新北市八里區下庄公有零售市場
暨附設停車場委託經營管理案　邀標書

1、 採購案名：新北市八里區下庄公有零售市場暨附設停車場委託經營管理案。
2、 計畫概述：
（1） 計畫緣起：為提升經營績效，本市八里區下庄公有零售市場暨附設停車場將委由專業廠商經營，以提升經營績效，促進附近民眾更便利之生活環境，並藉由民間專業經營帶動區域繁榮。
（2） 位置範圍：詳本案契約書第2條。
（3） 委託期間：詳本案契約書第3條。
3、 相關注意事項說明：

（1） 下庄公有零售市場暨附設停車場部分空間營運規劃與攤位招租。
（2） 下庄公有零售市場暨附設停車場部分空間經營行銷與履約管理。
（3） 下庄公有零售市場暨附設停車場部分空間設施修繕與環境維護。
（4） 委託經營空間市場部份，以零售及劃分攤(鋪)位方式，供應生鮮、蔬果與民生日常用品為主，需多元經營，不能僅經營單一業種。
（5） 得標廠商應保留該市場攤位總數各3%，優先提供身心障礙者及具原住民身分者申請。未達整數部分，以四捨五入計算。原攤商申請後，如攤位總數未符合前項百分比者，賸餘空攤位應優先供身心障礙者及具原住民身分者申請，至符合各該百分比為止。如賸餘空攤(鋪)位不足提供身心障礙者及具原住民身分者時，以身心障礙者申請為優先。
（6） 得標廠商對外招租時，應優先安置原有攤商：得標廠商應於決標日之次日起1個月內向原市場攤商召開攤位承租會議，原市場攤商如未於約定期限內簽訂承租契約，得標廠商方可對外招租。
（7） 得標廠商就下庄公有零售市場之攤(鋪)位收取月使用費收費標準：
1. 各攤(鋪)位租金收費=〔(市場管理所需人事費+業務費)×110%〕÷總攤位面積(m2)×單攤位面積(m2)×調整權數。
2. 前揭業務費為經營權利金、水電費(不含代收代付部分)、通訊費、物品、清掃費等其他必要支出費用。
3. 廠商得視參考市場行情、物價指數、市場經營狀況及攤位使用需求，酌予調整攤(鋪)位租金，惟就各攤(鋪)位租金收費上限以平均每攤每月不超過新臺幣1萬元(不含營業稅)。
4. 除收取租金、水電費、清潔費、代辦費外，不得擅創名目向本案攤商收取費用，倘因內部設備擴充或促銷活動等需向攤商收取費用，需取得全體攤商1/2以上同意。
5. 得標廠商應與攤(鋪)位承租人簽訂租賃契約，並繳交副本1份及攤商名冊與本處備查。租期不得逾本契約期限。
（8） 得標廠商就市場攤商之經營管理，應依「零售市場管理條例」及「新北市公有零售市場攤鋪位設置管理辦法」規定辦理。
（9） 得標廠商應雇工於本案營業時間清掃及清運垃圾，隨時維護營業場所衛生及整潔，廢棄物應迅速處理且做好垃圾分類，不得堆積，相關費用由乙方負擔，如遭環保單位取締處分，乙方應負責繳納罰鍰。另乙方亦須加強本標的物滅鼠及防治登革熱，以維護大眾衛生。
（10） 委託經營場所現有設備、景觀整潔【含地上1層及地下1層之樓梯間及廁所、本棟建物電梯、建物地上範圍內、外圍走廊（騎樓）、退縮地、外圍空地之整潔及花圃、樹木或相關園藝造景或雜草修剪等】及綠美化樹木修剪，由得標廠商管理維護，惟不得違法搭建或違法使用。
（11） 前次承攬廠商所遺留之裝潢及設備，本次得標廠商得繼續使用，若因營運需另行裝修及拆遷須知會本處同意後辦理，其費用由乙方自行負擔，其他營業場所設置及施工，營業場所之損害賠償責任詳契約書(樣稿)規定。

（12） 得標廠商除委託經營範圍需向保險公司投保火災險及公共意外責任險，其投保金額、附加險條款詳如契約書附件一。

（13） 得標廠商不得違背相關法律、政令，如有違背時應自行負責並賠償本處相關損失。
（14） 得標廠商應維護市場內AED設備，並遵守「公共場所必要緊急救護設備管理辦法」相關規定(如契約書附件M)：

1. 設置AED場所應指定管理員負責AED之管理；管理員應完成心肺復甦術及AED相關訓練，並每2年複訓1次。
2. 定期檢查AED功能及補充當次使用之耗材，維持機器正常運作。
（15） 得標廠商應於委託經營點交日起負責八里下庄公有零售市場暨附設停車場正常營運，同時負責市場周邊違規流動攤販淨空與查報，未履約或經書面通知仍未改善者，依委託契約書第9條及第20條等相關規定，處以違約金、終止或解除契約。
（16） 其餘詳本案委託契約書(樣稿)規定。
4、 點交及返還：
（1） 本案以現況點交。

（2） 委託經營期限屆滿前一個月應具備之各項設備點交及返還計畫，包括使用場地之復原、財物點交及撤離程序及時程計畫。
5、 背景環境資料之認可及可能遭遇之問題
（1） 參加投標廠商，於投標前應審慎研究及評估下庄公有零售市場暨附設停車場既有設備項目、現場購物動線、攤商營業狀況、周遭攤販問題及鄰里問題等。
（2） 下庄公有零售市場暨附設停車場部分空間及其附屬設備，其實際位置及設備以現場點交紀錄及清冊為主。任何設備之添設及本市場之裝修，所增加費用由得標廠商自行負責，本處不予支付。
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